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Aprobat,
Primar,
Adrian Florin

Ca urmare a cererii adresate Primiriei municipiului Ploiesti si invesistatd cu
nr.301327/21.02.2020 de citre S.C.PRIME KAPITAL GREEN -SRL cu sediul social in
municipiul Bucuresti, sector 2, strada Barbu Vicirescu nr.201, biroul nr.8, etaj 11, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul :

AVIZ

Nr.005 din 30 Martie 2020

pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z)

s»s SCHIMBARE FUNCTIUNE INDUSTRIALA CONFORM UTR S9-Ip IN FUNCTIUNI
COMERCIALE $I SERVICII -IS, ZONA MIXTA -M SI FUNCTIUNI EDILITARE -
TE, PENTRU CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, LOCUIRE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE SI CONSTRUIRE ZONE TEHNICE,
AMENAJARE PARCARI, AMENAJAREA INCINTEI CU SPATII VERZI SI
PLANTATE, ALEI CAROSABILE $I PIETONALE, PLATFORME , IMPREJMUIRE,
AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, BRANSAMENTE UTILITATI (APA,
CANALIZARE, GAZE NATURALE, ENERGIE ELECTRICA), ORGANIZARE DE
SANTIER, AMENAJARE ACCESURI (ACCESURI DIN STRAZILE EXISTENTE,
RACORDARE LA PASAJUL RUTIER EXISTENT, RAMPE/PASARELE )”
generat de imobilul din municipiul Ploiesti P-ta 1 Decembrie 1918 nr.1

Initiator _: S.C.PK GREEN - SRL
Proiectant: S.C.WESTERN OUTDOOR -SRL

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh.Bogdan Brinescu

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z.:

Terenul amplasat in P-ta 1 Decembrie 1918 nr.1 este situat in intravilanul municipiului Ploiesti,
are suprafata totald de 101 599 mp, se identific prin numerele cadastrale NC 134308,
NC134309, NC 124723, NC134484, NC 143158, NC142803, NC136360, NC 134485,
NC123048, NC 136040, NC136041, NC144814, NC 144822 si are urmatoarele vecinatiti:
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o La nord de strizile Semenicului i Andrei Ioachimescu se afld zone de locuinte individuale,
amplasate in marea majoritate pe loturi de dimensiuni medii, cu regim mic de inaltime.

o Laest, vest si sud terenurile se invecineaza cu proprietiti provenite din dezmembrarea fostei
platforme industriale a Upetrom. Zona este caracterizatd prin proprietdti de mari dimensiuni
(peste 9000 m?) specifice functiunilor industriale.

Reglementiri stabilite prin Planul Urbanistic General al municipiului Ploiesti aprobat
prin HCL Ploiesti nr. 209/1999 si prelungit prin HCL nr.382/24.11.2009 .

Terenul din P-ta 1 Decembrie 1918 nr.1 este situat in_ UTR S9 si sunt stabilite urmdtoarele
reglementari.

Folosinta actuali a terenului : curti constructii

Destinatia terenului conform Planului Urbanistic General :
1 - zond unitdti industriale

Ip - industrie poluantd

o Functiune dominantd: intreprinderi industrial mari, mici si mijlocii de productie si servicii
nenocive/nocive, depozite;

o Utilizdri permise: activitdfi productive/poluantedepozite si anexe industriale, servicii pentru
activitdfi industriale, spatii verzi, plantatii de protectie, circulatii, parcuri;

o Utilizari interzise: locuinte si institutii publice, constructii pe parcele care nu indeplinesc
conditiile de suprafatd minimda i front la stradd;

Terenul se incadreazd in zona valoricd B, conform H.C.L. 553/21.12.2011 si nr.361/28.09.2012
UTR S9
o POT:35%; CUT:105;
- Suprafata teren: 110563 mp,
- Regim de indltime mixt;
- Retrageri minime obligatorii: 22,5ml fatd de axul strdzii Democratiei si 10,5 ml fatd de
axul strazii Lupeni;

Propuneri PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT: UTR 1-1S, UTR 2 -M, UTR 3-TE

Prin conversia functionald a terenului din P-fa 1 Decembrie 1918 nr.l, identificat prin
numerele cadastrale: NC 134308, NC134309, NC 124723, NC134484, NC 143158, NC142803,
NC136360, NC 134485, NC123048, NC 136040, NC136041, NC144814, NC 144822 se
propune crearea a trei UTR-uri cu functiuni distincte:

UTR 1 =18 ( in suprafatd de 89.660 m?)
o Functiune: centru comercial;
O Regim de indltime: P+M+1 etaj + etaj tehnic, cu subsol partial sau total;
o Indicatori urbanistici: C.U.T.max.=1,2, P.O.T. max. = 75%
o Indltime max.=30 m;

UTR 2 — M( in suprafatd de 5.733 m?)
o Functiune : zona mixtd cu functiuni: birouri, servicii, comert §i locuinfe colective;
0 Regim de indlfime: maxim P+12 etaje , cu posibilitatea amplasdrii unui accent de indlfime de
max. 60 m. (regim maxim de indlfime P+18), cu unul pénd la trei subsoluri,
o Indicatori urbanistici: C.U.T.max.=3.0, P.O.T. max. = 65%
o Indltime max.=40 m cu posibilitatea amplasdrii unui accent de indltime de max. 60 m;
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UTR 3 -TE ( in suprafatd de 1.050m?)
o Functiune: echipamente edilitare;
o Indicatori urbanistici: C.U.T.max.=1,05, P.O.T. max. = 60%;
o fndl[ime max.=6 m;
O Regim de indltime maxim P+1, cu un subsol partial sau total;
Lueriri necesare de sistematizare verticala.
Se vor asigura o serie de mdsuri §i lucrdri care sd asigure:

= scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fard zone depresionale
intermediare;

= realizarea unei volumetrii a constructiilor echilibrate, avdnd perspectiva de
ansamblu si individuald, convenabild sub aspect estetic §i adaptate la teren;

® asigurarea unei trame stradale coerente (carosabile, trotuare, alei pietonale)
rezolvate atdt pe orizontald, cdt si pe verticald, in conditii de eficientd esteticd
§i economicd.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din
data de 30 Martie 2020 , a fost avizat favorabil Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiiri anexati
(la documentatie) si vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art.63 alin (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fieciirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat
documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic
al acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupii aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a certificatului de urbanism nr. 1470 din 30.12.2019, emis de Primiria
Municipiului Ploiesti.

In perioada 10 Martie 2020 — 24 Martie 2020 documentatia de urbanism a fost
supusd procedurii de informare §i consultare a publicului.

Avdnd in vedere Raportul privind informarea si consultarea populatiei inregistrat cu
nr.302158/26 martie 2020 intocmit se considerd din acest punct de vedere ca fiind
indeplinite toate conditiile legale, astfel cd se poate initia procedura de aprobare de
cdtre Consiliului Local Ploiegti.
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indeplinite toate conditiile legale, astfel cd se poate initia procedura de aprobare de
cdtre Consiliului Local Ploiegti.

Conform art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, inifiatorul
documentatiei va transmite, in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local
Ploiesti, in format tipdrit §i dupd caz in format digital Ministerului Dezvoltdrii
Regionale §i Administratiei Publice, un exemplar din documentatia de urbanism
aprobatd.

ARHITECT SEF,
arh.Cristina HERTIA
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